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Pregled objav

13.05.2025 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Tomaz Petek: Na Gursu smo se precej priblizali trznim vrednostim nepremicnin
Vsebina: Nova epizoda oddaje Ob osmih
Avtor:  UrSka Soboc¢an lvanovi¢, Metka Pirc
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: CENE NEPREMICNIN
13. 05. 2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Nepremicnine: izven prestolnice tudi za vec kot tiso€ evrov na kvadrat manj
Vsebina:  Stanovanje v Ljubljani za mnoge postaja skoraj Ze znanstvena fantastika. Povpre¢na cena kvadratnega
metra se je lani povzpela na osupljivin 4.500 evrov. Za povsem obicajno dvosobno stanovanje s 50
kvadratnimi metri to pomeni ve¢ kot 220 tiso€akov. A reSitev vendarle obstaja in ni tako dale€. Ze dobre
Avtor:  Denis Malaci¢
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
13. 05.2025 TV Slovenija 1 Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Nove vrednosti nepremicnin
Vsebina: Geodetska uprava je na portalu E-prostor zacela objavljati nove vrednosti nepremi¢nin. Podatki Se niso
dostopni, bodo pa v prihodnjih dneh. Po lanskem poskusnem izracunu, ki je povzrogil precej razburjenja,
novi modeli kaZejo stanje na trgu 1. januarja letos, vrednosti pa so v povpredju visje za osem odstotkov.
Avtor:  Florjan Zupan
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA
13.05.2025 TV Slovenija 1 Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Nepremicninski trg v tezavah
Vsebina:  Trg z nepremicninami je v kréu, a kljub vse vi§jim cenam in majhni razpoloZljivosti stanovanj na trgu je v
letodnjem letu povprasevanje in prometa vec kot lani. V Ljubljani in Kopru kvadratni meter ponekod
presega 4.500 evrov, pri najdrazjih novogradnjah celo 12.000.
Avtor:  Nejc Krevs, Mark Saksida, Sara Poles
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK
14. 05. 2025 Vecer Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov:  Vrednosti vi§je, potrdila kmalu v nabiralnikih
Vsebina:  MNOZICNO VREDNOTENJE NEPREMICNIN
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
14.05.2025 Delo Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanja najdrazja v Ljubljani, najcenej$a v Posavju
Vsebina:  Mnozi€¢no vrednotenje
Avtor:  NEJC GOLE
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: CENE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ
14.05.2025 Delo Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov:  Nove vrednosti nepremi¢nin na spletu in po posti
Vsebina: MnoZi¢no vrednotenje Vrednost vseh slovenskih stavb in zemljiS¢ se je skupaj povecala za osem
odstotkov
Avtor:  NEJC GOLE
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ
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13. 05. 2025 www.rtvslo.si Stran/Termin:
Naslov: Tomaz Petek: Na Gursu smo se precej priblizali trznim Naklada:
Avtor: UrSka Sobocan Ivanovi¢, Metka Pirc Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: CENE NEPREMICNIN
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Ob osmih

urskasobozan varovic. . Tomaz Petek: Na Gursu smo se precej
priblizali trznim vrednostim nepremicnin
SRl it Nova epizoda oddaje Ob osmih

Geodetska uprava je v najnovejSem ciklu mnoZiénega vrednotenja nepremicnin po
drZavi njihovo skupno vrednost ocenila na skoraj 300 milijard evrov ali 8 odstotkov ve&
kot ob poskusnem vrednotenju.

© Direktor Gursa TomaZ Petek. Foto: Radio Prvi

Danes je zacela veljati uredba, ki je uveljavila nove modele vrednotenja nepremicnin. Na

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 2
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=22d4b8af-9025-466b-b4bd-0e4b6bc0beba91667791

SLOVENIJA
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podlagi teh modelov so na Geodetski upravi opolnoci zaceli v sistem vnasati posodobljene
posplosene vrednosti, ki bodo morda Se danes, gotovo pa v prihodnjih dneh vidne na
njihovem spletnem portalu. V prihodnjem tednu bodo na posto oddali tudi prve sklope
pisnih potrdil o posploseni vrednosti nepremicnin, posiljali jih bodo Se prihodnji mesec. Kot
je za oddajo Ob osmih povedal direktor Gursa TomaZ Petek, to nalaga zakonodaja in takino
vrednotenje lahko pri¢akujemo na dve leti, ni pa se treba vznemirjati zaradi podatkov. Za vsa
vprasanja so vzpostavili klicni center.

Gospod Petek, koliko so vredne nepremicnine pri nas, vi Ze imate te podatke.

Po najnovejsih podatkih celotna vrednost vseh nepremicnin v Republiki Sloveniji,
ovrednotenih je bilo vec kot devet milijonov enot, znasa skoraj tristo milijard evrov, 289
milijard. V primerjavi s poskusnim izratunom se je Stevilka povecala za skoraj 8 odstotkov.

To ni sli3ati tako hudo, kot bi to pripisali razmeram na trgu, kjer nepremicnin za nakup
mocno primanjkuje.

Drzi. Geodetska uprava spremlja trg nepremicnin zato, da bi lahko posodobila oziroma
uporabila te podatke. V modelih vrednotenja ugotavljamo, da je trg izredno dinamicen in
cene nepremicnin nenehno rastejo, tudi e se je obseg sklenjenih kupoprodajnih poslov
nekoliko zmanj3al. In nase mnenje je, da to predvsem zaradi pomanjkanja nepremicnin na
trgu v smislu pomanjkanja zazidljivih zemljis¢ ter tudi nekoliko manjse ponudbe novih
nepremicnin.

K tej temi se Se vrneva. Se prej pa, koliko bodo vaZe izratunane vrednosti odstopale od
trinih?

Z modeli vrednotenja se zelo priblizamo trzni vrednosti posamezne nepremicnine. Je pa
treba vedeti, da gre za mnoZicni postopek, ki temelji na podatkih iz uradnih evidenc. Tako bi
individualna cenitev posamezne nepremicnine seveda lahko prinesla drugaéno vrednost, kot
jo prinese to posploSeno vrednotenje. Vendar smo se po nasi oceni precej priblizali dejanski
trzni vrednosti.

V Sloveniji kroniéno primanjkuje stanovanj, to povzroca skokovito rast cen. Kako dolgo
bo 3e trajalo to stanje?

To je verjetno vprasanje za milijon dolarjev. Pomanjkanje stanovanjskih nepremiénin vlada
zlasti v vedjih mestih, predvsem v Ljubljani. Vendar vse bolj primanjkuje zemljis¢, primernih
za graditev stavb.

... Se pravi stavbnih zemljis¢, ki bi bila v vsakem trenutku na voljo?

Drzi. Vedeti je treba, da ima drzava 20 tisocC in 5e nekaj kvadratnih kilometrov in znotraj tega
lahko is¢emo Siritve zemljis¢, primernih za graditev, ob upostevanju principov varovanja
kmetijskih zemljis¢, ohranjanja narave in usmeritve v zgoicevanje poselitev znotraj naselij.
Zemljisca, primerna za graditev, so tako omejena, zato je tudi povprasevanje vedno vecje od
ponudbe.

Je pa v Sloveniji dejavnik tudi to, da nepremicnine razumemo kot nacin varéevanja.
Zakaj menite, da smo tako navezani na nepremicnine?

Drzi. Pri nasem spremljanju trga ugotavljamo, da prebivalci Slovenije zelo radi usmerjajo
sredstva v nakup nepremicnin kot v nalozbo, ¢eprav se ekonomisti s tem ne bi povsem
strinjali. NaSe mnenje je, da gre za relativno konservativen pristop do investiranja in v tem
zadnjih nekaj letih rast cen to tudi spodbuja, saj gre za nenehno dvigovanje vrednosti zaradi
razmer na trgu nepremiénin.

Se pri tem kaZejo tudi posledice geopoliti¢nih razmer v svetu?

Tega nismo posebej analizirali, ampak glede na vse okolis¢ine bi verjel, da tudi trenutne
geopoliticne razmere spodbujajo vlaganja v neko nepremicnino kot tisto, kar ohranja
oziroma pridobiva vrednost.

Tudi po podatkih iz vaSega porocila se je sicer promet z nepremicninami, ob rasti cen,
zmanj3al. Kaj je vzrok za zmanj3evanje prometa, morda tudi napoved omejevanja
kratkorotnega oddajanja nepremiénin ali govor o obdavcitvi premoZenja?

Tezko bi komentiral vzroke, ker dejansko spremljamo bolj stanje oziroma posledice. Drzi pa
ugotovitev, da so ljudje na trg ponudili manj novogradenj in manj rabljenih stanovanjskih
nepremicnin kot v preteklih letih oziroma je bilo sklenjenih manj kupoprodajnih poslov. Tam,
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kjer so bili posli sklenjeni, pa ugotavljamo, da je 5e vedno zaznana rast vrednosti.

Na Gursu sicer tudi sami pravite, da samo zagotavljanje finan¢nih virov za graditev
javnih stanovanj ne bo dovolj, ker stanovanja preprosto niso vec dosegljiva.

Po nasem mnenju v prvi vrsti potrebujemo zelo aktivno zemljisko politiko, ki bi z bolj
podrobnim prostorskim nacrtovanjem prinesla na trg vec zazidljivih zemljis¢ z doloceno
stopnjo komunalne opreme, zato da bi zainteresirani investitorji dejansko lahko zelo hitro in
po enostavnih postopkih pridobili zemljiséa in to bi spodbudilo obseZnejso stanovanjsko
graditev. Veéja ponudba pa bi po nasih pri¢akovanjih potem nekoliko umirila tudi rast cen.

Bo tokratno vrednotenje nepremiénin osnova za prihodnje morebitne obdavcitve
oziroma bo pomembno pri izraunih za socialne transferje?

Uporaba podatkov mnoZiénega vrednotenja ima cel spekter moZnosti. O morebitni
obdavcitvi Zzal ne vemo Se nicesar, poznana so bila le izhodisca za pripravo davcne reforme,
tako da bo to vprasanje za Ministrstvo za finance, ampak seveda je tudi lahko posplosena
vrednost osnova za obdavcitev. V tem trenutku sicer vidimo e vec drugih moZnosti
uporabe, sami ste omenili podrodje socialnih transferjev, predvsem pa gre zato, das
posplo3eno vrednostjo vseh nepremicnin v Republiki Sloveniji ponudimo moZznost za
izvajanje aktivnosti na ekonomiki prostora, analiz trga in Se vrsto drugih procesov, na primer
v bancnistvu ali pa zavarovalnistvu, kjer lahko ta posplosena vrednost predstavlja neke vrste
izhodis¢no osnovo za uporabo v dolocenih postopkih.

Obitajno so odzivi na vaSe ocene kar mnoZicni, verjetno enako pricakujete tudi tokrat.
Kako ste pripravljeni?

Vsaka taka napoved sprememb modelov vrednotenja oziroma pripis novih vrednosti v
javnosti povzroéi kar precej vznemirjenja. Zeleli bi si, da to nage poéetje ne bi vznemirjalo
lastnikov nepremicnin, kajti gre za postopek, ki je nadaljevanje cikla, ki se izvaja Ze vrsto let in
se bo v prihodnje dogajalo vsaki dve leti. Ker pa vemo, da je odprtih veliko vprasanj, smo v ta
namen odprli klicni center na 3tevilki 080 1000 66, pa tudi elektronski naslov, na katerega se
lahko drZavljani obrnejo z vprasanji. Ni pa potrebe po vznemirjenju ali po tem, da bi se
lastniki nepremicnin takoj po prejemu potrdila obrnili na nase geodetske pisarne, ker
kaksnih bistvenih sprememb ne morejo doseci, razen ce se odlocijo, da na primer stavbo, ki
ni katastrsko vpisana, vpisejo v kataster nepremicnin, ali pa ce bi Zeleli po pripisu vrednosti
uveljavljati posebne okoliscine. V tem primeru je pa treba taksni vlogi priloZiti cenitveno
poroéilo. Cas za odziv ni omejen, novi cikel vrednotenja se bo po naéem predvidevanju zgodil
nekako cez dve leti. V tem casu pa, kot sem dejal, 3e ni na vidiku nekih zelo konkretnih
procesov uporabe teh podatkov.

Vabljeni, da se narocite na podkast Ob osmih.

@ TomaZ Petek: Na Gursu smo se prece] pribliZali trznim vrednostim nepremiénin
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13. 05. 2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: Nepremicnine: izven prestolnice tudi za ve¢ kot tiso¢ Naklada:
Avtor: Denis Malagi¢ Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA

https://www.24ur.com/novice/slovenija/nepremicnine-izven-ljubljane-prihranki-tudi-do-20-odstotkc
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[ stovenia_
Nepremicnine: izven prestolnice tudi za vec kot tisoC evrov na
kvadrat manj

Ljubljana, 13. 05. 2025 19.05 | Posodobljeno pred 3 minutami

[EE] PREDVIDEN CAS BRANJA: 4 min

AVTOR KOMENTARJI "~
2 Denis Maladi¢ a 0 n

Stanovanje v Ljubljani za mnoge postaja skoraj Ze znanstvena fantastika. Povprecna cena
kvadratnega metra se je lani povzpela na osupljivih 4.500 evrov. Za povsem obicajno
dvosobno stanovanje s 50 kvadratnimi metri to pomeni vec kot 220 tisocakov. A reSitev
vendarle obstaja in ni tako dale¢. Ze dobre pol ure voZnje iz sredi3¢a prestolnice lahko
najdete bistveno ugodnej$e mozZnosti. Cene se razlikujejo tudi za vec kot tiso€ evrov na
kvadrat, kar pomeni, da za isto vsoto, kot bi jo odsteli v Ljubljani, drugje dobite ne le dom,
ampak morda Se nov avto.

& VEC VIDEOVSEBIN
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Za obcutno niZje cene nepremicnin se je treba od Ljubljane oddaljiti precej dlje. V obcinah, kot so
Domzale, Grosuplje ali Medvode, so cene Se visoke. Resnejsi prihranki se zacnejo $ele 40 ali celo 50
kilometrov stran.

"Da bi kupili recimo stanovanje v DomZalah in bi s
tem zelo prihranili, verjetno ne bomo. Ce pa bi
kupili recimo stanovanje v Kamniku, bi pa
dejansko lahko naredili neko razliko. 20 do 30
odstotkov niZjo. Tako bi nekaj $e ostalo za kaksen
drug sekundarni avto, ki bi sluZil starSema, da bi
lahko prisla do sluzbe in tako naprej," pojasni
nepremicninski posrednik Alen Komi¢.

"Najcenejse nepremicnine so verjetno v vzhodni

smeri, Litija, Zagorje, Hrastnik in tako naprej. To je

Nepremiénine v Ljubljani = FOTO: Shutterstock

zagotovo povezano tudi s cestno povezavo. V tej

smeri je nekoliko slabsa," pravi direktorica

nepremicninske agencije Nepremicnine plus Vesna Levstek.
V Litiji kvadrat skoraj polovico ceneje kot v prestolnici

Lani je povprecna cena kvadrata rabljenega stanovanja v Ljubljani dosegla 4.590 evrov. Pod 4.000 evrov
gredo cene Sele v krajih, kot sta Grosuplje ali Vrhnika. Najceneje pa je bilo v Litiji. Tam je kvadrat stal
okoli 2.720 evrov, skoraj polovico manj kot v prestolnici. "Najraje, zato tudi potem najdraZje, pa
pogledujejo proti Gorenjski, Vodicam, proti Obali, recimo Vrhnika, Grosuplje, DomzZale, Kamnik, tudi te so
iskane," dodaja Levstkova.

"Ce vidijo, da bodo na neki lokaciji, kjer bodo morali imeti celo dva avtomobila, to zelo podraZi druZinski
proracun, tako da je to dejansko velik dejavnik. Ali je v tisti obcini oziroma blizu osnovna sola, vrtec, ali je
kaksen mestni avtobus v bliZini in tako naprej,” $e zakljuci Komic.

Vecje kot je povprasevanije, viSje so cene. Razlike do Ljubljane se hitro manj3ajo. Tisti, ki bi stanovanje
zamenjali za hiSo v naravi, pa se pogosto srecajo z dvema teZzavama: neurejeno dokumentacijo pri
starejsih hisah in slabo prometno povezavo.

Ce se vam zdi, da je iskanje strehe nad glavo vse draZji zalogaj, imate prav

Rekordna rast cen nepremicnin se je sicer zgodila v letu 2022, a tudi letos cene rastejo. To se pozna v
Stevilu prodanih nepremiénin, saj si nakup le-teh lahko privo3¢i vse manj ljudi. Ce pogledamo
primerjavo med nepremicninskim vrhom leta 2021 in lanskim letom, se je prodaja stanovanj in his
zmanjSala za do 40 odstotkov. Stevilo prodaj zazidljivih zemlji3¢ pa celo za veé kot 45 odstotkov.

Kot smo slisali, je najvisja cena kvadratnega metra prodanih stanovanj v slovenski prestolnici, kjer se je
cena v povpredju zvisala za 500 evrov na m2 in presegla 4.500 evrov/m2. Lani so bila najdraZja
stanovanja na obmocdju Rudnika (4880 evrov/m2), le malo cenejsa, a Se vedno zelo draga pa so bila
stanovanja na Viskem polju, Brdu in Vrhovcih ter v centru Ljubljane. (4770 evrov/m2).

Druge najdraZje so bile cene na obmodju Slovenskega primorja (Koper, Piran, Portoroz, Izola in
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Ankaran), kjer je lani povpreéna cena stanovanja znasala 4.320 evrov/m2 in se je v primerjavi z letom
2023 dvignila za 430 evrov na kvadratni meter.

Tretje najdraZje pa so torej nepremicnine v alpskem turisticnem obmodju (Kranjska Gora, Bled in
Bohinjsko jezero), kjer je bila srednja cena prodanih stanovanj 3.820 evrov/m2. V primerjavi z letom
2023 se je cena celo zniZala za 110 evrov na kvadratni meter. Kljub temu med najdraZja stanovanja v
drZavi sodijo tista v Kranjski Gori z okolico, kjer je povprecna cena prodanih stanovanj znasala kar 4810
evrov/m2,

Kaksno je trenutno stanje na bankah, ce za te zneske Zelite dobiti kredit?

Najcenejsi kredit po fiksni obrestni meri trenutno ponujajo na Gorenjski banki, kjer je obrestna mera 2,6
odstotka, pa tudi zacetni stroski so tam trenutno najniZji 428 evrov. Okrog 3,20 odstotka do 3,30
odstotka se giblje vecina ostalih bank na nasem trgu, najdraZja pa naj bi bila Sparkasse z obrestno
mero 4,20 odstotka in zacetnimi stroski 493 evrov.

[ LouBLiana | [ NEPREMIENINE || sTANOVANJA | n

.
¥ MASLEDNJI CLANEK

>

Vedno pogostejsa praksa p‘(opa z raztrosom pepela

Kaj, €e se ne strinjam z novo vrednostjo nepremicnine?
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SLOVENIJA

13. 05. 2025 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  19:00:00
Naslov: Nove vrednosti nepremicnin Naklada:
Avtor: Florjan Zupan Povrsina/Trajanje: 00:02:36
Rubrika/Oddaja: DNEVNIK Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA

/IOBVESTILO O PRISPEVKU//

Geodetska uprava je na portalu E-prostor zaCela objavljati nove vrednosti nepremiénin.
Podatki Se niso dostopni, bodo pa v prihodnjih dneh. Po lanskem poskusnem izracunu, ki je
povzrocCil precej razburjenja, novi modeli kazejo stanje na trgu 1. januarja letos, vrednosti pa
so v povprecju visje za osem odstotkov. Na Gursu so odprli tudi klicni center, obvestila pa
bodo lastniki teh 1,2 milijona dobili do konca meseca.

Izjave:
TOMAZ PETEK (generalni direktor Geodetske uprave Republike Slovenije)
DUSAN LAZAR (nepremicninska agencija Century 21)

V kolikor Zelite zapis v celoti oziroma posnetek, nam sporocite!
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SLOVENIJA

13. 05. 2025 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  19:00:00
Naslov: Nepremic¢ninski trg v tezavah Naklada:
Avtor: Nejc Krevs, Mark Saksida, Sara Poles Povrsina/Trajanje: 00:02:31
Rubrika/Oddaja: DNEVNIK Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK

//OBVESTILO O PRISPEVKU//

Trg z nepremicninami je v kréu, a kljub vse visjim cenam in majhni razpoloZljivosti stanovan;j
na trgu je v letoSnjem letu povprasevanje in prometa vecC kot lani. V Ljubljani in Kopru
kvadratni meter ponekod presega 4.500 evrov, pri najdrazjih novogradnjah celo 12.000.
Izjave:

AJDA KALUZA (strokovnjakinja za nepremicénine),

NEIMENOVANI,

DANIEL LOVSIN (nepremicninski posrednik)

V kolikor Zelite zapis v celoti oziroma posnetek, nam sporocite!
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SLOVENIJA

14. 05. 2025 Vecer Stran/Termin: 3
Naslov: Vrednosti visje, potrdila kmalu v nabiralnikih Naklada: 17.789,00
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 764,65
Rubrika/Oddaja: ~ V ZARISCU Zanr: POROCILO
Gesla:  CENE NEPREMICNIN
e oty b 7 e

Z véerajinjim dnem je zacela ve-
ljati nova Uredba o dolotitvi
modelov vrednotenja nepre-

mi¢nin, ki skupaj z Zakonom o mno-

ti¢nem vrednotenju nepremiénin
predstavlja pravno podlago za dolo-
¢itev posplodenih vrednosti vseh ne-
premiénin v driavi. Uredbo je viada
sprejela 24. aprila, objavljena pa je bila

v Uradnem listu 5. maja, je pojasnil dr-

#avni sekretar za naravne vire in pro-

stor Miran Gajdek. Ob tem se je zacel

tudi postopek pripisa novih posploge-
nih vrednosti nepremiénin, je e dodal.

80

odstotkov vprasanj in pripomb se je
nanasalo na pravilnost in urejanje
podatkov o nepremiéninah

Skupna posploiena vrednost ne-
premiénin v Sloveniji se je po bese-
dah generalnega direktorja Geodetske
uprave RS TomaZa Petka od poskusne-
ga izratuna, ki je bil opravljen oktobra
lani, povecala za veé kot osem odstot-
kov. “Skupna vrednost vseh nepremié-
nin v Sloveniji zdaj presega 98 milijard
evrov,” je ocenil.

Najvedji porast cen so zabelezili pri

jih, hisah in stavbnih zemlji-
4¢ih, medtem ko so bile podraZitve pri
poslovnih in industrijskih nepremiéni-
nah ter kmetijskih in gozdnih zemlji-
$¢ih nekoliko manj izrazite. Razloge
za rast cen nepremiénin na geodetski
upravi pojasnjujejo z enakimi dejavniki,
ki so v ospredju Ze vet let: neravnovesje
med poenudbo in povprasevanjem, raz-
polozljivost finanénih sredstev fizicnih
oseb ter 3e vedno relativno nizke obre-
stne mere.

Lokacija ostaja eden kljuénih
dejavnikov vrednotenja

Nove posplodene vrednosti nepremié-
nin so dolo¢ene na podlagi 17 modelov
vrednotenja, ki jih prinada nova uredba.
Pri izratunih so na Geodetski upravi
upoitevali stanje trga na dan 1. januar
2025 in podatke, ki so bili ob izratunu
vpisani v uradne evidence. Skupno je
bilo treba ovrednotiti kar devet mili-
jonov enot, je dejal generalni direktor
Tomai Petek.

Kot je e dodal, na vrednost nepre-
mi¢nine poleg lokacije najbolj vpliva
podatek o njeni rabi. Ce je ta podatek
napacen, se lahko uporabi neustrezen
model, kar vodi v napaéno doloteno
vrednost. Lokacija ostaja eden najpo-
membnejiih dejavnikov vrednote-
nja, saj so lahko enake nepremi¢nine
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MNOZICNO VREDNOTENIE NEPREMICNIN

Vrednosti visje,
potrdila kmalu
v nabiralnikih

Vrednosti nepremicnin v Sloveniji so se po novih modelih
zvisale za vec kot osem odstotkov. Lastniki bodo do
konca maja prejeli zbirna potrdila

v mestih in na obali tudi do desetkrat
draZje kot na podefelju. Na konéni iz-
ratun vplivajo e velikost in starost
stavbe ter nekateri drugi dejavniki z
manjsim vplivom.

Vsi lastniki nepremiénin bodo do
konca tega meseca po poidti prejeli
zbirna potrdila o novi posplodeni vre-
dnosti svojih nepremi¢nin. Skupno
bodo odposlali vet kot 1,2 milijona po-
trdil. Podiljanje, ki se bo zacelo priho-

dniji teden, bo potekalo v veé sklopih,
zato vsi lastniki potrdil ne bodo preje-
li hkrati.

“Veliki lastniki, ki imajo v lasti veé
kot sto enot vrednotenja, bodo prejeli le
obwvestilo z informacijami o vpogledu in
moénostjo pridobitve potrdil prek nove
aplikacije Osebni vpogled v vrednosti
nepremiénin,” je pojasnil Petek. Ob tem
je dodal, da aplikacija S ni aktivna, a
naj bi zaZivela ze v prihodnjih dneh.

Najvisje vrednosti v Ljubljani,
na Obali in Gorenjskem

Vrednostne cone z najvisjimi ocenjenimi vrednostmi nepremiénin so

v Sloveniji tudi po novem ostale nespr
Obala in Gorenjska. Natanéne analize

ne vred i beleijo Ljublj;

j Najvisje p

bodo pripravijene takoj, I:o se zakljuti pripis novih vred i, jep
TomaZ Petek. Takrat bodo znane tudi toéne Stevilke, ki bodo podrnbne-
je razkrile gibanje vrednosti po posameznih obmodjih.

Skoraj 1500 pripomb, veéina ni bila
upoitevana

Ob pripravi novih modelov je bila lani
jeseni izvedena javna razgrnitev posku-
sno izratunanih vrednosti nepremié-
nin. V tem &asu so lahko lastniki podali
svoje pripombe, katerih se je skupaj
zbralo skoraj 1500, Po podatkih Geodet-
ske uprave RS jih je bilo 69 odstotkov
zavrnjenih, saj niso bile skladne s pred-
pisanimi merili mnoZi¢nega vrednote-
nja. V treh obéinah je bilo 18 pripomb
v celoti upodtevanih, v sedemnajstih
obéinah pa so delno upoitevali de 447

gre za neravnovesje med ponudbo in
povpradevanjem. Foto: Andrej Peteliniek

pripomb. Vetina pripomb in vprasanj,
veé kot 8o odstotkov, se je nanasala na
pravilnost podatkov o nepremiéninah,
pribliZno petina pa na same modele
vrednotenja in izratunane posplodene
vrednosti. Najpogosteje so lastniki opo-
zarjali, da so bile poskusno izratunane
vrednosti previsoke in da se je vrednost
njihovih nepremiénin fezmerno povi-
fala v primerjavi z zadnjo doloéitvijo
modelov vrednotenja iz leta 2020,

Po novem se bodo posplofene vre-
dnosti nepremiénin usklajevale pred-
vidoma vsaki dve leti, pojasnjujejo na
Geodetski upravi RS. “Ce bi se vredno-
sti oziroma cene na trgu spremenile za
vet kot zo odstotkov, bo vrednotenje
izvedeno Ze prej,” je poudaril Toma#
Petek. Ob vsakem usklajevanju bo la-
stnikom ponovno omogodeno, da vio-
Fijo predlog za upoitevanje posebnih
okolistin, e menijo, da je vrednost nji-
hove nepremiénine doloéena nepravil-
no, je se dodal.

S prenovo sistema mnoZicnega vre-
dnotenja nepremiénin se posodablja
tudi informacijska podpora. Podatki
o vrednotenju so zdaj vkljuéeni v cen-
tralizirani drzavni ratunalniski oblak
pod okriljem ministrstva za digitalno
preobrazbo. S tem se zagotavlja vedja
varnost podatkov, boljta dostopnost in
hitrejdi dostop do potrebnih informa-
cij za lastnike nepremiénin, poudarjajo
na GURS. "Zavedamo se, da gre za po-
membno podrodje, ki ga je bilo treba
temeljito urediti,” je ob tem sklenil dr-
Eavni sekretar za naravne vire in pro-
stor mag. Miran Gajsek.

Kaj storiti, €e podatki o vasi nepremicnini

niso pravilni?

Na Geodetski upravi RS priporoajo, da lastniki nepremiénin skrbno
preverijo zbirna potrdila o svojih nepremiéninah. e zaznate nepravil-
nosti, ukrepajte po naslednjih korakih:
Na potrdilu manjkajo nepremiénine?
Preverite v zemljiski knjigi (prek portala e-Sodstvo), ali ste pri vseh ne-
premiéninah vpisani z enotno matiéno Stevilho obéana.
Podatki o nepremiénini ne dej ju?
MNapaéni podatki pomenijo tudi nepravilno izraf.unano posploieno
vrednost. Podatke je treba najprej urediti v katastru nepremiénin (po
Zakonu o katastru nepremiénin - ZKN). Ce gre za podatke iz drugih evi-
denc (npr. rastiZni koeficient, dejavnost), jih uredite po ustreznih za-
konih. Veé Informacij najdete na portalu E-prostor.
Menite, da je posy premignine kljub pravilnim po-
datkom previsoka ali p
Ce vred d: ali 200.000 evrov od trine
dnosti, lahko predl bonajp bnih okolisin.

Potrebna je individualna :em‘lev pmhlaﬂenega cenilca in predhadno
urejeni podatki v uradnih evidencah. P poteka po sp

p p pku, odlogitev prej
pomo&?

pisno,

Poklicite Klicni center GURS na brezplaéno Stevilko 080 10 66 ali pisite
na klicnicenter.gurs@gov.si
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SLOVENIJA

IELLY
14. 05. 2025 Delo Stran/Termin: 1
Naslov: Stanovanja najdrazja v Ljubljani, najcenej$a v Posavju Naklada: 16.187,00 I"-
Avtor:  NEJC GOLE Povrsina/Trajanje: 526,65 ¥ =
Rubrika/Oddaja: ~ Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA B
Gesla: CENE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ e

‘Stanovanja najdrazja v Ljubljani,
najcenejsa v Posaviju

rednotenje Geodetska uprava je izracunala nove vrednosti nepremicnin,
spletnem portalu in po posti

-.-..,-_i. T Ty
LTS

Cene kvadratnega metra so v prestolnici precej vidje kot 4000 evrov. FOTO JOZE SUHADOLNIK
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SLOVENIJA

14. 05. 2025 Delo Stran/Termin: 1 DELCY
= |
- T
i
5| I =

dn

Posplo3ena vrednost vseh ne-
premiénin v drzavi je ocenje-
na na 298 milijard evrov. To je
osem odstotkov ve¢ kot leto
prej. Na podlagi novih mode-
lov in stanja trga z zacetka leta
je nove vrednosti nepremicnin
izracunala Geodetska uprava
Republike Slovenije (Gurs), vi-
dne pa bodo danes ali v priho-
dnjih dneh na spletnem porta-
lu e-prostor. Gurs bo lastnike
nepremicnin o novih vredno-
stih njihovih stavb in zemljis¢
do konca maja obvesical tudi po
posti.

NEJC GOLE

Vecina lastnikov lahko pricakuje
vi§je posplosene vrednosti njiho-
vih nepremi¢nin kot ob posku-
snem izracunu vrednosti oktobra
lani. Takrat so namreC cene ne-
premiénin vrednotili po stanju
trga 1. januarja lani, tokrat pa na
zaCetku tega leta. Vmes se je na-
daljevala rast cen nepremicnin,
in sicer so na ravni drZave cene
stanovanj v vedstanovanjskih
stavbah zrasle za deset odstot-
kov, stanovanjskih hi§ za devet
odstotkov, zemljis¢ za gradnjo

stanovanjskih stavb pa za 17 od-
stotkov.

Cene stanovanj so tradicional-
no najvisje v Ljubljani, na Obali
in v Kranjski Gori, kjer kvadratni
meter stane precej ve¢ kot 4000
evrov. Vec kot tri tisocake je bilo
lani treba v povprecju odsteti za
rabljeno stanovanje v juzni in
severni okolici glavnega mesta
ter v Kranju z okolico. V drugih
ve¢jih mestih, kot so Maribor,
Celje, Novo mesto, Velenje, Nova
Gorica, Postojna, pa so cene med
dva in tri tiso¢ evri za kvadratni
meter. Po drugi strani so stanova-
nja najcenejs$a v okolici Rade¢ in
Sevnice ter v Beli krajini.

V zadnjih petih letih so se sicer
cene relativno najbolj povisale v
Saleki dolini, kjer so se cene ra-
bljenih stanovanj skoraj podvoji-
le, in v vzhodni okolici Ljubljane,
medtem ko so se na GoriSkem,
Vipavskem in v Prekmurju dvi-
gnile za pribliZno polovico.

STRAN 3
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14. 05. 2025 Delo Stran/Termin: 3
Naklada: 16.187,00
Povrsina/Trajanje: 617,66

Naslov: Nove vrednosti nepremi¢nin na spletu in po posti
Avtor: NEJC GOLE
Rubrika/Oddaja: ~ AKTUALNO Zanr: POROCILO
Gesla:  CENE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ

SLOVENIJA

Nove vrednosti nepremicnin na spletu in po posti

Mnozi¢no vrednotenje
Vrednost vseh slovenskih stavb in zemljisc
se je skupaj povecala za osem odstotkov

Geodetska uprava bo po tem, ko
je véeraj zacela veljati nova ured-
ba o modelih vrednotenja nepre-
miénin, ki je stanju na trgu pri-
lagodila modele vrednotenja,
zacela obves$¢ati lastnike nepre-
micnin o njihovih novih posplo-
Senih vrednostih. Te bo mogoce,
verjetno danes ali v prihodnjih
dneh, preveriti na spletnem por-
talu geodetske uprave Prostor,
lastniki pa bodo podatke o novih
vrednostih prejeli tudi po posti
do konca maja.

NEJc GOLE

B Kako se izvaja vrednotenje
nepremicnin?

Geodetska uprava (Gurs) izracuna
posploseno vrednost na podlagi
modelov vrednotenja ob uposte-
vanju stanja na trgu in glede na
podatke konkretne nepremicnine,
ki so vpisani v uradnih evidencah.
Pri preverjanju je Gurs ugotovil,
da modeli iz leta 2020 niso vec
skladni z merili zakona o mnoZi¢-
nem vrednotenju nepremicnin,
zato je bilo treba vse prilagoditi
novemu stanju na trgu nepremic-
nin ter jih dolociti na novo. Gurs
mora te modele preveriti vsaki dve
leti, novo vrednotenje pa odraza
stanje 1. januarja letos. Gurs vre-
dnoti vse nepremicnine - stano-
vanja, hiSe, poslovne prostore in
zemlji$ca tako fizi¢nih kot pravnih
oseb.

H Kje lahko preverite vrednost
nepremicnin?

Pripisane vrednosti nepremic-
nin bodo dostopne na spletnem
portalu geodetske uprave Prostor.
Vendar ker so na Gursu Sele
véeraj lahko zaceli obseZen pripis
vrednosti, bodo podatki na spletu

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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dostopni v prihodnjih dneh, verje-
tno pa Ze danes.

Bodo pa lastniki o pripisanih
vrednostih svojih nepremi¢nin
obvesceni pisno po posti. Gurs bo
1,2 milijona pisem zacel posiljati
prihodnji teden v ve¢ sklopih.
Lastniki bodo pismo z vrednost-
mi nepremi¢nin dobili do konca
maja, je povedal generalni direk-
tor Gursa TomaZ Petek.

B Kaj naj lastniki storijo po
prejemu pisma?

»Lastniki se bodo v pismu sezna-
nili z vrednostmi nepremicnin.
Ni¢ jim ni treba storiti. Gre le za
informacijo. Preverijo naj, ali so
na potrdilu vpisane vse njihove
nepremicnine,« je svetoval direk-
tor Gursa. Dodal je, da ¢e so v ze-
mljiSko knjigo vpisani brez enotne
maticne $tevilke obcana, se lahko
zgodi, da ta nepremicnina ne bo
vkljuéena na seznam na potrdilu.
A Ce je njihov naslov znan, bodo
vrednosti za te nepremicnine
dobili lo¢eno.

B Zakaj so vrednosti nepremic-
nin - v vecini - ocenjene visje?

Gurs je oktobra lani objavil po-
skusno izra¢unane vrednosti na
podlagi predloga spremenjenih
modelov vrednotenja, ki so odra-
Zale stanje na trgu 1. januarja lani.
Tokratno vrednotenje pa odraza
stanje na trgu leto kasneje, torej 1.
januarja letos. Lani se je nadalje-
vala rast cen nepremicnin, in sicer
so na ravni drZave cene stanovanj
v veCstanovanjskih stavbah zrasle
za deset odstotkov, stanovanjskih
his za devet odstotkov, zemljiS¢ za
gradnjo stanovanijskih stavb pa za
17 odstotkov. Po oceni Gursa so
cene pisarni$kih prostorov lani
zrasle za Stiri odstotke, trgovskih

13


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=9d5f2aa7-356e-4ec0-8db5-9617ed3ff4db772975643

SLOVENIJA

14. 05. 2025 Delo

Stran/Termin: 3

Cene stanovanj na sekundarnem trgu
v letu 2024, v evrih na kvadratni meter

Gof :gnm Savinjsko hribovie
Kran) 2 okalico 18
300
severna okolica Ljubljane
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RAST CEN GLEDE MA LETO 2019 (V %)
Ljubljana
Maribor
Celje
Kranj z okolico
Obala
severna okolica Ljubljane
vzhodna okolica Ljubljane
juZna okolica Ljubljane
Gorenjska
alpsko obmodéje
Posodje in Idrijsko
Mova Gorica, Vipavska dolina, Brda
Kras
Notranjska
Kocevsko
Bela krajina
Movo mesto in okolica
Kriko-BreZitko polje
Posavje
Zasavje
Savinjsko hribovje
Savinjska dolina
Saleska dolina
Koroika, Pohorje, Kozjak
juina okolica Maribora
Haloze, Boé
Ptujsko polje
Slovenske gorice
Prekmurje

59
72

57
67

B85
61
73
75
&7

59
79
72
65

75
69
76
79

93
59
72
71

55

in storitvenih prostorov pa za 11
odstotkov. Gibanje trga nepre-
micnin se lokalno razlikuje, kar
se upoiteva tudi pri vrednotenju
nepremiénin.

Preliminarni sedtevki kaZejo,
da se je skupna vrednost vseh
nepremiénin v enem letu po-
vecala za skoraj osem odstot-

kov, vse slovenske nepremicnine
s0 zdaj vredne 298 milijard evrov,
je povedal Petek.

M Ali se lastniki nepre-
miénin lahko pritoZijo
na izraéun?

Pritozba ni mogo¢a.

Lahko pa tisti, ki

menijo, da
posplodena
vrednost

ne odraza
dejanskega
stanja,

Lastniki se bodo v
pismu seznanili z vre-
dnostmi nepremiénin.
Ni€ jim ni treba storiti,
je dejal Tomaz Petek.
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vlozijo vlogo za uveljavljanje
posebnih okolis¢in, tej morajo
priloZiti cenitveno porocilo, ki
ga izdela pooblaifeni cenilec
nepremicnin. Posebna okolisci-
naje ti 1)e Gurs ni mogel
ugotoviti iz uradnih evidenc,
denimo, da ima stavba konstruk-
cijsko poskodbo ali ji grozi plaz,
ob tem pa ta okoli3¢ina vpliva na
vrednost nepremicénine vsaj v
vidini 20 odstotkov oziroma veé
kot 200.000 evrov.

M Zakaj je podatek o vrednosti
nepremiénin pomemben?

Uvedba davka na nepremiénine se
vsaj v mandatu te viade zdi malo
verjetna, a e bi bil uveden, bi bila
posplodena vrednost nepremiénine
lahko davéna osnova za obradun
davka. Sicer pa so podatki o vre-
dnosti nepremiénin javno dostopni,
saj so pomembni za njihove kupce
in prodajalce, za banke, investitorje,
socialne transferje in tako dalje.

B Kje lahko lastniki nepremié-
nin dobijo dodatna pojasnila?

Gurs je vzpostavil klicni center
s Stevilko 080 1066 in spletnim

naslovom klicni-center.gurs@gov.si,
kjer lahko lastniki dobijo dodatna
pojasnila. Informacije so tudi na
spletni strani.

¥ Kdaj bo prihodnje vredno-
tenje?

Gurs mora to izvesti ¢ez dve leti,
razen Ce s€ Cene na trgu nepre-

mi¢nin prej spremenijo za ve¢ kot
20 odstotkov.
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